28. septembeér 2007
£ndret 14, januar.2009
fEndret 29. august 2011
fEndret 09. september 2014

1.1,

1-2.

2.1,

3.1,

3.2,

VEDTAEAGTER

for

Andelsboligforeningen Aarhus

§'_1I
Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforefiingen Aarhus.

Foreningen har hjemsted i Arhus Kommune,

§ 2.
Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr, 2027 C Ar-
hus Bygrunde, beliggende Lundbyesgade 2-20, Thorvaldsensgade 19-23 og Carl Blochs

Gade 9, 8000 Arhus C.

§' 3.
Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en. bolig i foreningens EJendom 0g sem erlsegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Som .andelshaver kan alene optages persorier, som er fyldt 21 3r.

Andelshaverne har pligt til at bebo deres andelsbolig bortset fra tilfzelde, hvor andelsboli-
gen erhverves 1 forbindelse med "foracidrekgb”.

Ved "foraeldrekgb” forst3s, at andelsboligen kgbes af én/flere foraeldre, hvis barn bor til




3.3.

3.4,

3.5,.

3.6,

3.7.

3.8,

4.1,

4.2,

5.1.

5.2,

feje i den pagaeldende andelsbohg Ved foreeldreksb forstis endvidere, at en andelsbolig
erhverves af et barn, som herefter lejer andelsboligen ud til sine foraeldre

Bestemmelserne om foraeldrek;ab (5§ 3.2, 3.3, 13.3 og 28. 3) er gaeldende fra 1. juli 2014
og indtii 30. juni 2017, hvorefter bestemmelserne bortfalder.

De foraeldrekab der er etableret i ovenfor anfgrie permde vil veere gyldlge indtil videre-

-overdragelse métte finde sted. I det omfang wdereoverdragelse matte finde sted efter 1.
Jjuli 2017, vil wdereoverdragelse ikke p& ny kunne ske i forbindelse med erhvervelse som

foraldrekfab

Ved "beboelse" forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen p8 tvangsauktion sofmi ufyldestgjort panthaver,
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkrasves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt, Denne andelshaver kan ikke fremleJe
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mullghed for at stilte forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra duktionsdagen
saelge andelen til en person, som opfylder Kravene i § 3 stk. 1. S3fremt andelen ikke er
solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsbollgforenmgen salget; og be-
stemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de’ vilk8r, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 16.

Ved “flytte ind" forstds, at andelshaveren tager bollgen i brug som helarsbeboeise for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end. 1 bollg i foreningen, og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom,

institutionsanbringelse, forretningsrejse, stud:eophold ferieophold, militzertjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignende.

§ 4.
Indskud

I forbindelse med stiftelse: af andelsholigforenirigen den 16. oktobier 1921 betaltes et
kontant indskud pr. andel pa kr. 100,00.

Ved optagelse af en ny andelshaver skal der udover.indskud indbetales &t tillzegshelgb,
saledes at indskud plus tillaegshelsb svarer til den pris, som-efter § 15 godkendes for an-
del og lejlighed.

§ 5.

Ha=ftelse

Andelshaverne heefter alerie med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen,
Jfr dog stk. 2.

For de |an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages | forbindelse med stiftel-

sen -eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelsé pa generalforsamling, ©g sam er
sikret ved pantebrev eller handpant i- gjerpantebrev i foreningens ejendom, hafter an-
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5-3_.

6.1,

delshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata, s3fremt kreditor har taget forbehold

herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1.
og stk. 2, indtil en ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og derred er indtradt

i forpllgtelsen

Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i henhold til nedenfor anfarte fordelings-

nggle:

Cari Blochsgade 9, st.th..
Cart Blochsgade 9, 1.tv.
Carl Blochsgade 9, 1.th.
Carl Blochsgade 9, 2, sal
Carl Blochsgade 9, 3.tv.
Carl Blochsgade 9, 3.th.
Carl Blochsgade 9, 4.tv.
Carl Blochsgade 9, 4.th.

‘Thorvaldsensgade 19, st.tv.
Thorvaidsensgade 19, st.th.

Thorvaldsensgade 19, 1.tv.
Thorvaldsensgade 19, 1.th.
Theorvaldsensgade 19, 2.tv.

Thervaldsensgade 19, 2.th.

Thorvaldsensgade 19, 3.tv,

Thorvaldsensgade 19, 3.th,
Thorvaldsensgade 19, 4.tv.
Thorvaldsensgade 19, 4.th,
Thorvaldsensgade 21, st.th.

Thorvaldsensgade 21, 1.tv.

Thorvaldsensgade 21, 1.th,

Thorvaldsensgade 21, 2.tv.

Thorvaidsensgade 21, 2.th,

Thorvaldsensgade 21, 3.tv.

Thorvaldsensgade 21, 3.th.

Thervaldsensgade 21, 4.tv.

Thorvaldsensgade: 21, 4.th.
Thorvaldsensgade 23, st.tv,

Thorvaldsensgade 23, 1,v.

Thorvaldsensgade 23, 1.th.

Thorvaldsensgade 23, 2.tv.

Thorvaidsensgade 23, 2.th.

Thorvaldsensgade 23; 3.tv.

Thorvaldsensgade 23, 3.tH.

Thervaldsensgade 23, 4.tv.
Thorvaidsensgade 23, 4.th.
Lundbyesgade 2, st.tv.
Lundbyesgade 2, 1.tv.
Lundbyesgade. 2, 1.th.
Lundbyesgade 2, 2.tv.
Lundbyesgade 2, 2.th.
Lundbyesgade 2, 3.tv.

1.104

1.108
1.108
2.216
1.108
1,108
1.103
1.103
2,552
2,480
1.657
1.380
1.657
1.380
1.657

1.380

1.652
1.374
1.104

1,108
1.108

1.108

1.108

1,108
1.103

1.103
1,376
1.380
1.657

1.380
1.657
1.380
1.657
1.374
1.652
1.104
1,108
1,108
1.108
1.108
1.108
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Lundbyesgade 2, 3.th.
Lundbyesgade 2, 4.tv.
Lundbyesgade 2, 4.th.
Lundbyesgade 4, st.

Lundbyesgade 4, 1.tv.
Lundbyesgade 4, 1.th.
Lundbyesgade 4, 2.tv.
Lundbyesgade 4, 2.th.
Lundbyesgade 4, 3.tv.
Lundbyesgade 4, 3.th,
Lundbyesgade 4, 4.tv.
Luhdbyesgade 4, 4.th.
Lundbyesgade 6, st.tv.
Lundbyesgade 6, st.th.
Lundbyesgade 6, 1.tv.
Lundbyesgade 6, 1.th.
Lundbyesgade 6, Z.tv.
Lundbyesgade 6, 2.th.
Lundbyesgade 6, 3.tv.
Lundbyesgade 6, 3.th.
Lundbyesgade 6, 4.tv.
Lundbyesgade 6, 4.th,
Lundbyesgade 8, st.tv,
Lundbyesgade. 8, st.th.
Lundbyesgade 8, 1.tv.
Lundbyesgade 8, 1.th.
Lundbyesgade. 8, 2.tv.
Lundbyesgade 8, 2.th,
Lundbyesgade 8, 3.tv,
Lundbyesgade 8, 3.th,
Lundbyesgade 8, 4.tv.
Lundbyesgade 8, 4.th.

Lundbyesgade 10, st.tv.
Lundbyesgade 10, st.th.

Lundbyesgade 10; 1.tv.
Lunhdbyesgade 10, 1.th,
Lundbyesgade 10, 2.tv.
Lundbyesgade 10, 2.th.
Lundbyesgade 10, 3:tv,
Lundbyesgade 10, 3.th.

Lundbyesgade 10, 4.tv.

Lundbyesgade 10, 4.th.

Lundbyesgade 12, st.tv,
Lundbyesgade 12, st.th,

Lundbyesgade 12, 1.tv,
Lundbyesgade 12, 1.th,
Lundbyesgade 12, 2.tv,
Lundbyesgade 12, 2.th.
Lundbyesgade 12, 3.tv,
Lundbyesgade 12, 3.th.
Lundbyesgade 12, 4.tv.
Lundbyesgade 12, 4.th.

Lundbyesgade 14, st.tv.
Lundbyesgade 14, st.th.

Lundbyesgade 14, 1.tv.
Lundbyesgade 14, 1.th.
Lundbyesgade 14, 2.tv.

1.108
1.103
1,103
2.480

1.108
1.380

1.108
1.380
1,108
1.380

1.103
1,374

1.104
1.376
1.108
1.380
1.108

1.380
1.108

1.380
1,103
1.374
1.104
1.376
1.108
1.380
1.108
1.380
1.108
1.380
1.103
1.374
1104
1.376
1.108

1.380

1.108
1,380
1.108
1.380

1.103.

1.374
1.104
1.376
I.108
1.380
1.108

1,380

1.108
1.380

1,103

1.374
1.104
1.376
1.108
1,380
1.168
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6.2,

6.3.

6.4.

Lundbyesgade 14, 2.th. 1,380

Lundbyesgade 14, 3.tv., 1.108
Lundbyesgade 14, 3.th. 1.380
Lundbyesgade 14, 4, sal 2.427
Lundbyesgade 16, st.tv. 1.104
Lundbyesgade 16, st.th. 1.376
Lundbyesgade 16, 1.tv. 1.108
‘Lundbyesgade 16, 1.th. 1.380
Lundbyesgade 16, 2.tv. 1.108
Lundbyesgade 16, 2.th. 1.380
‘Lundbyesgade 16, 3.tv, 1,108
Lundbyesgade 16, 3.th. 1.380
Lundbyesgade 16_, 4. sal 2.427
Lundbyesgade 18, st.tv. 1.104
Lundbyesgade 18, st.th. 1.376
Lundbyesgade 18, 1.tv.. 1.108
Lundbyesgade 18, 1.th. 1.380
Lundbyesgade 18, 2.tv. 1.108
Lundbyesgade 18, 2.th. 1,380
lLundbyesgade 18, 3.tv. 1.108
Lundbyesgade 18, 3.th. 1.380
Lundbyesgade 18, 4. sal 2.427
Lundbyesgade 20, st.tv. 1.104
Lundbyesgade 20, st.th, 1.376
Lundbyesgade 20, 1.tv. 1.108
Lundbyesgade 20, 1.th. 1.380
Lundbyesgade 20,.2.tv. 1.108
Lundbyesgade 20, 2.th, 1.380
Lundbyesgade 20, 3.tv. 1.108
Lundbyesgade 20, 3.th. 1,380
‘Lundbyesgade 20, 4.tv, 1.103
Lundbyesgade 20, 4.th. 1.374
‘Samlet fordelingstal 172.195

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, slledes at det

indbyrdes forhald mellem andelene komrmer til at-svare til boligernes fejevaardi.

Ved sammenlaegning og genopdeling af lejligheder foretages der tilsvarende samren—

leegning/opdeling af fordelingstal i henhold til ovennzevnte fordelingsniggle. Ved genopde-

ling af lejligheder, vil de opdelte lejligheder have samme fordelingstal som’ ovenfor an-
fart,

Andelen kan kun overdrages eller pa anden m&de overfares til andre i overensstemmelse.
med reglerne | §§ 14-19, ved tvangssalg dog med de @&ndringer, der felger af reglerne i
Andelsboligforeningsiovens. § 6 b,

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforéningstoven. For-
eningen kan krazve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkizering i henhold
til Andelsbaligforeninglovens §. 4 a.

For andelen udstedes andelsbhevis; der lyder pd navn. Bortkommer andelsheviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der ska! angive, at det treeder i stedet for bortkommet an-
delsbevis.

6.4.1. Foretages der sammenlaegning af lejlighedeér, bliver déer udstedt nyt-andelsbevis.
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7.1,

7.2.

8.1,

8.2,

9.1.

9.2,

9.3,

9.4,

for den samlede nye lejlighed.

6.4.2. Foretages der genopdeling af lejligheder, udstedes der to nye andelsbeviser for

de pagaeldende fejligheder.

§7.
Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andeélshaver oprette

en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens. brug m.v, Indtil generalforsam-

lingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvaniig lejekortrakt med de gendrin-
ger, der folger af disse vedteegter og generalforsamlingens béslutninger.

En bolig m& udefukkende benyttes til beboelse og ikke til erhivery i-nogen form,

§ 8.
Baligafgift

Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af gene-
ralforsamlmgen

Det mdbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastszsttes,
sdledes at fordelmgen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue, jfr. § 6, for s8 vidt angar finansieringsudgifter.. Driftsudgifter fordeles med lige
store belgb pr. IeJlighed

§9.
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og fzelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset

fra udskiftning af hoved- og bagdmre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers

vedligeholdelsespligt omfatter 0gsd eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygn[ngsdele
og tilbeher til boligen, s3som for eksempel udsklftnlng af gulve og kgkkenborde, En an-
delshavers vedligeholdelsespligt emfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og lde.

Eri andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde ‘andre Iokaler eller omréder,

som er knyttet tll boligen med saarskilt brugsret for andelshaveren, ssom pulterrum cg

keelderrum, For s& vidt angdr rum og omrader i bygninger, omfatter vedllgeholdelsespllg—
ten dog kun. vedligeholdelse af lndvendlge overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte:
neermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En ‘andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige efler udvendige vedli-

geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne,

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger: samt falles anlzeg. Vedligeholdelsen skal udfgres | overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdélsesplan,
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9.5.

10.1,

10.2..

10.3.

11.1.

11.2.

11.3.

12.1.

Safremt en andelshaver groft forsgmrrier sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kiee-
ve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neerimiere fastsat frist, Foretages den
nedvendige vedligefioldelse ikke inden fristens udlgh, kan andelshaveren ekskiuderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 méneders varsel, jfr, § 21,

§ 10.

Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage -forandi'inger inde | boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes i udforeise. Bestyrel-

sen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter anmeldelsen, og

iveerkszzttelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opn3et enighed med besty-
relsen, eller det er fasts|det, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udfgres h8ndvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse rned
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeidte eller godkendte forandringers forsvatlighed og
lovlighed. T tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden

arbejdet iveerksasttes, og efterfglgende skal ibrugtagningstilladelse forevises,

g 11.
Fremleje
En andelshaver m3 hverken heit eller d'el_vis_overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk.
3.

En andelshaver er berettiget:til at fremleje eller ~18ne sin bolig med bestyrelsens tilladel-

se, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pd grund af syg-

dom, institutionsanbringelse; forretningsrejse, studieophold, fefieoptiold, militeeitjeneste,
midiertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode p& normalt 2 &r. Fremleje

kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der-matte vaere sarli-
.ge grunde - sdsoem svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremléjetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 18n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen p& de af den fastlagte
betingelser.
§ 12.
Sammenlagning /genopdeling af lejlighedér
Lejligheder kan sa mmenlaegges horisontalt/vertikalt i samme opgang;
A. Genopdeling af lejligheder kan alene foretages ved opdeling af tidligere sammen-
lagte lejligheder. Foretages der genopdeling af en lejlighed, har andelshaveren pligt

til at afstd den lejlighed, vedkommende ikke selv bebor, jfr. vedtaegtens bestemmel-
ser om overdragelse.
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13.1.

13.2.

13.3.

14.1,

14.2,

B. Generalforsamlingen fastsaetter narmere regler for sammenizagning og genop-
deling af lejligheder, herunder med hensyn til byggeteknisk udferelse.

Husorden.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastszette regler for
husorden, husdyrhold m.v,

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun zendres sdledes, at bestSende rettighe-
der bibehcldes indtil dyrets dgd.

Bestemimelsen om husorden finder tilsvarende anveridelse for.de personer, der matte
bebo andelsboliger i forbindelse med foraeldrekab.

§ 14.
Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, €r han/huri berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 14.2. til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye ardelshaver, men nzegtes god-
kendelse, skal-en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har mod-
taget skriftlig meddelelse om, hvem der indstitles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives.i nedenstiende reskkefglge:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdrageisen sker t|I en person, der
har haft faelles husstand med andelshaveren i mindste det senest 3r for overdrage|-
sen,

B. Andre andeishavere, der gnsker at foretage sammenleegning af lejligheder, 1 det
orifang flere andelshavere gnsker at erhverve samme lejlighed méd henblik p&
sammenlaegnmg, foretages der lodtragkning herom.

C. Andre andelshavere, der er mdtegnet pa.er ventellste hos bestyrelsen, s3ledes at

.den, der fgrst er mdtegnet pd ventelisten, gar forud for de seriere indtegnede, For-
trmsretten 1 herhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrmsberettlge—
de andelshavers bolig frigares, s3ledes at mdstltllngsretten vedrgrende den sdledes
ledigblevne bolig cverlades til den fraflyttende andelfshaver.

D. Andre personer, der er mdtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, Den, der farst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede, Bestyrelsen kan fast-
seette; at de indtegnede én gang arllgt skal bekreefte deres gnske om at std pd ven-
telisten, idet de ellers kan slettes.

E.  Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

8/17



15.1,

15,2,

15.3.

15.4,

15.5.

§ 15,
Pris

Prisen for andel og bolig skal gedkendes af bestyrélseri, ‘som desuden skat godkende
eventuelle aftaler efter § 15.2.. Bestyrelsen kan-kun godkénde en rimelig pris og hgjst et
belgb opgjort efter nedenstSende retnirigstinier:

A.  Vaerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris ved eventuel prlsud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste 3rlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagt-
tagelse af reglerne i Ande!sbohgforenmgsloven og i gvrigt under hensyn tit veardien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens gesld, Ge-
neralforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvorm der lovligt kunne have vae-
ret fastsat en hgjere pris.

Ved overdragelse er en. andelshaver ikke berettiget til at tage forbehold for prisre-
gulering, der ikke er besiuttet pa en ordinasr ¢ller ekstraordinaer generalforsamling.

B.  Veerdien af forbedringer, Jfr § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage:

C. Veerdien af inventar, der er sarskilt tilpasse eller installeret i boliger, fastseettes
under’ hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D. Shfremt beligens vedllgeholdelsesstand er uszedvanlig god- eller mangelfuld bereg-
nes pristilleeg henholdsvis prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianszettelse og fradrag efter stk. 1 litra B~ D fastsasttes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veaerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation (ABF) som vejledende. Anskaffelses-
prisen for eget arbejde anszettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages [gsare eiler mdgas-

‘anden retshandel, skal vederlaget seettes til vesrdien i fri handel. Erhverver skal indtil

overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lpserekabet eller retshandlen. Bestyrel-
sen skal godkende vederlaget og de.gvrige aftalte vilkar.

Fastszettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsdre sker p& grundlag af en opga-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt .der opstar uenighed meliem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastszetielse af pris for forbedringer, inventar og lpsgre eller eventuelt pristillzeg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastszettes prisen af en voldglftsmand der skal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal voldgiften angar, og som udpeges af An-
delsbeligforeningernes Feaellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne: til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og he-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgifts-
manden fastszetter selv sit hehorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostnin-
gerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges en part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn &il, hvern af parterne der har faet medhold ved
voldgiften,
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16.1,

i6.2,

16.3,

16.4.

16.5.

16.6.

17.1.

§ 16.
Fremgangsmdde ved afstielse af andele
Mellem .overdrager og erhiverver opréttes en skriftlig overdragelsesafta[e, der farsynes

med bestyrelsens pdtegning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhvérver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeriingens: vedtzgter, seneste arsregnskab

og budget.samt en. opstilling af overdragelsessummens beregning med :specifikation af

prisen for andelen, forbedrmger, inventar og lgsgre. samt eventuelt prlstlilaeg eller ned-
slag for vedllgeholdelsesstand Erhverver skal endvidere indén aftalens indgaelse skrift-
ligt geres bekendt med Andelsboligforeningstovens bestemmelse om prisfastsattelse og
om straf.

Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af bestyrelsen, der kan- bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Fareningen kan hos. overdrager og/eller
erhverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan.endvidere kréeve, at overdrageren refunde-
rer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved aftegning til
pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller ~auktion.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tllgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse
af et eventuelt garanteret |1&8h.med henblik pé frigivelse af garantien - afregner provenuet
farst tit eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzegshavere, og dernazst til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beigb til sikkerhed for betaling af ikike forfalden boligafgift og efterbetalmg af
varmeudagifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningens end-

videre berettiget til at tilbageholde et skgnsmasssigt belgb til daekning af erhververens

eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest mulsgt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar ng lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boli-

.gen, S3fremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,

hvis. forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tllsvarende belgh ved afregning til

overdrageren, saledes at belgbet ferst udbetales, ndr det ved dom eller forfig mellem
parterne er fastsidet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnti‘stk. 3 - 5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen,

§17.
Ubenyttede boliger
Har en andelshaver ikke, inden 3 m3neder efter at vaere. fraffyttet sin bolig, indstitlet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftait i strid med bestemmelserne herom, bestem-

mer. bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilk8r overdragelsen skai
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 16.
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18.1,

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

19.1

19.2

19.3

§ 18,

Dadsfald

1 tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pdgseldendes eventuelle mgtefzelle vaere be--

rettiget til at fortszette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades zegtefzeile, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

A. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den- afdgde i mindst' 3
maneder.

B. Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde |
mindst 3 maneder,

C. Afdgdes bgrn, barnebgrn, foraeldre eller bedsteforaeldre.

Erhververen skal ogsa i disse tilfselde godkerides af bestyrelsen.

Ved dadshoets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer fi finder §8 15 — 17 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter for-

udgdende stykker berettigede personer finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 16, stk. 3 - 6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tllfaelde

indtreeder i afd;ades forpllgtelser overfor forenmgen og eventuelt |&ngivende pengeinsti-

tut.

Boligen skal cvertages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned der
indtreeder neestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrédt
forinden, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa hivorefter det indkomne belgh afregnes til boet efter reg-
leme i § 16,

§ 19.
Samlivsophzvelse

Ved ophaavelse af samliv mellem segtefzeller er den af parterne, der efter.deres egen el-
ler myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette
mediemskab og beboelse af boligen.

Regfen I stk. 1 finder tilsvarende anivendelse ved ophasvelse af samlivsforhoid | gvrigt,
safremt den persan, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles hus-
stand med andelshaveren i mindst det senest ar fer samllvsophaavelsen

Ved sgtefeelles fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge aegtefze|--
ler veere forpligtet til at lade fortseetténde eegtefzelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse:i Henhold hertil, ellér ved overdragelse i henhold til § 19,

stk. 2, finder §8 15 ~ 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16, stk. 3 - 6 om ind-
betallng og afregning, idet fortseetténde gtefeelile | disse tiifzelde: mdtraeder | tidligere
andelshavers forpligtelser overfor foreningen.
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§ 20.

Opsigelse

20.1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemiskab af farehingen og brugsret til boligen;
men kan alene udtrzede efter reglerne i §§ 14 - 19 .om overfaisel af andelen.

21.1.

21.2.

22.1.

§ 21.

Eksklusion

I folgende tiifselde kan en andelshaver ekskiuderes af foreningen og brugsretten bringes
til. ophgr af bestyrelsen:

A,

S8fremt en andelshaver trods p3krav ikke betaler indskud, boligafgift eller andre
skyldige belgb af enhver art.

Séfremt en andelshaver groft forsgemmer sin vedlrgeholde[sesphgt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholfdelse inden udlgbet af en fastsat’ frist, ifr.

§9.

Safremt en -andelshaver optreeder il ‘alvorlig- skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere, faretager fremleje i strid med § 11 samt til-
sidesastter bestemmelserne i bollgaftalen

S3fremt en andelshaver | forbindélse med overdragelse ‘af andelen bétinger sig en
stgrre pris end godkendt af bestyrelsen eller tager forbehold for en prisfastseettelse,

der endnu ikke er vedtaget

Safremt en andelshaver ggr sig skyldlg i forhold svarende til de, der efter Lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejernalet,

Efter ekskiusion bestemmer bestyrelsen, hvem:. der skal overtage andel og bolig, og der

farholdes som bestemt i § 17.

§ 22.

Ledige boliger

I tilfzeide, hvor der skal ske overdrageise af en bolig; eller hvor den tidligere andelshaver

har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overglvet sin Indstillings-

ret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegring af en andelshaver gd frem efter reg--
lerne i § 14.2. B, C og D. Safremt ingen kandidater indstilles; afggr bestyrelsen frit,
hvem der Sk'al.overtage boligen.
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23.1.

23.2.

23.3.

24.1.

24.2,

24.3,

24.4.

24.5.

24.6.
Jejligheder oprettes dér to selvstaendige andele, der hver har én stemme med oprindeligt

§ 23.
Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsasilingen,

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsdrets
udigb med fglgende dagserden:

i. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning,
3. Foreleeggelse af drsrapport og eventuél revisionsberegning samt godkendelse af §rs-
rapporten.
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget fil godkendelse og beslutning om eventuel
aendring af boligafgiften.
Forslag.
Valg af bestyrelse.
- Valg af repraesentantskab.
Valg af revisocr.
Eventuelt.

»

© 0N o

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af besty-
relsens medlemmer eller % af andelshaverne eller administrator forlanger-det med angi-
vélse af dagsorden,

§24
Indkaldelse m.v.

Generalforsamiinigen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af -ordinzer generalforsamhng
og om muligt ekstra ved ordinzer generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller op-
slag senest 4 uger fgr. Generalforsamlingen affioldes inden udgangeh af april maned.

Forslag, som @nskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vaere formanden i hande
senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en-generalforsamling, _safremt det enten er neevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller lignende méde. senest 4 dage far general-
forsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer-til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt at stille forslag, har
enhver andelshaver og dennes zegtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem. Del(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professmnel eller persenlig radgiver, -Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at delta-
ge | og taget ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle eller
et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive 1 stemme i henhold til fuldmagt.

Sammenlagte lejligheder udggr én andel og andelen har én stemme, Ved -genopdeling af

fordelingstal, jfr, § 6.1.
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25.1.

25.2,

25.3.

25.4,

26,1,

26.2.

27.1.

g 25.
Flartal

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flértal, undtagen hvor det drejer sig

‘om beslutninger som neevnt i stk. 2 — 4,

Forslag om vedtaegtsandringer, om ayt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelses-
arbejder, hvis Fnansaermg kreever forhgjelse af beligafgiften med meére end 25%, éiler
om henlzeggelse tii sddanne arbEJder med et beigb, der overstiger 25% af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages p3 en generalforsamllng, hvor mindst 2/3 af samtllge MU=
ligheder stemmer er repreesenteret, og med et flertal pa mmclst 2/3 af "ja" og "nej"

stemmer Erikke mmdst 2/3 af samtlige stemmer repreesenteret pd géneralfarsamlirigen,

men opnds et flertal p& mindst 2/3 af "Ja" eller "nej" stemmer for forslaget, kan der ind-
kaides til en. ny generalforsamling, og pa denne kan da. forslaget endeligt vedtages med
et flertal pd mindst 2/3 af "ja" og "nej" stemmer, uanset hvor mange der er repraesente-
ret.

Fndring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer; overfor hvem an-
delshaverne heefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et
flertal pd mindst 3/4 af samtlrge mulrge stemmier. Er ikke mmdst 3/4 &f samthge mu[lge
stemmer repracsenteret pa generafforsamiingen, men opnds et flertal pa 3/4 af de re-
preesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes tlt ny generalforsamting, og pa

denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst 3/4 af de repreesente-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§ 26.
Dirigent m.v.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.
Sekretaeren skriver protokoliat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrlves af di-
rigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det P8 gene-
ralforsamlingen: passerede, skal tilstilles andelshaverne senest 1 maned efter gereralfor-
samlingens afholdelse.

§ 271

Bestyrelse

Generalforsamlingen veslger -en bestyrefse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.
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28.1,

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

29 -.1 +

28,2,

26.3:

301.

31.1.

§ 28.
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2 - 4 pvrige bestyrélsesmedlemmer efter
generalforsamlingens hestemmelse.

Formanden og de gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for 1 3r
ad gangen.

Som bestyrelsesmediemmer eller —suppleanter kan veelges andelshavere, disses asgte-
feeller, myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller - suppleant kan
vaelges 1 person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Som be-
styrelsesmedlemmer eller suppleanter kan endvidere vaelges andelshavere, som har-kgbt-
andele i forbindelse med foraeldrekgb. Genvalg kan finde sted,

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, kasserer og sekreteer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratrzeder | valgperioden, indtraeder suppleariten i besty-.
relsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fup-

gerer naestformanden i formandens. sted indtil naeste ordinzsre generalforsamling. Sa-

fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrasden bliver mindre end 3, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalfor-
samiing.

§ 29.

Mgder

Et bestyrelsesmedlem ma. ikke deltage i behandlingen af en sag, s&8fremt han/hun eller

eh anden person, som han/hun er besleegtet eller besvogret mad eller har lignende til-
knytning til, kan have interesser | sagens afggrelse.

Sekretzeren skriver protokoliat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

I .gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

g 30.
Tegningsret

Foreningen tegnes af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 31.

Reprasentantskab

Generalforsamlingen kan vaslge et reprassentantskab.
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31.2.

31.3,

31.4.

31.5.

321

32,2

32.3:

32.4

33.1

33.2

Repraesentantskabet bestar af 5 personer og 2 suppleanter og vslges for et 8r ad gan-
gen.

Bestyrelsen sender sager i hgring til repraesentantskabet, som skgnnes at veare af vee-
sentlig betydning for foreningens driftsmeessige forhold.

Repreesentantskabet kan selv tage emner op til dreftelse, der vedrarer'-foreninge'n's for-
hold, og fremkomme med henstillinger tit bestyrelsen: vedrgrende beslutninger.

Repraesentantskabet har ikke nogen besluttende myndighed.

§ 32.

Administration

Generalfarsamlingen kan veelge et administrationsfirma til som administrator at forest3
ejendommens-almindelige og juridiske forvaltning, Generalfoersamlingen kan aléne antage
en administrator, som er behgrigt ansvarsforsikret. Generalforsamlingen Kan til entiver
tid afssette administrator. Bestyrelsen traeffer nasrmere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgielser:

S8fremt generalforsamlingen ikke. har valgt nogen administrator; varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i neervesrende paragrafs stk. 3 og 4 finder an-
vendelse,

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indszettes pd saerskilt konto | et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne fore-
tages haevning ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger
til foreningen — det veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med aoverdragelse
af andele og andet, skal ske direkte til en sdan konto, ligesom ogsd modtagne checks
og postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering, opkraevning af boligafgift, vareta-

gelse af Ignregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut l-
ter et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma, I det omfang &n sddan overladelse
ikke er sket, skal bestyrelsen fra sin midte vaelge en regnskabsforer, der ér ansvarlig for
bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske-udbetalinger.

§ 33.
Regnskab
Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og

underskrives af administrator og hele bestyrelsen, Regriskabsiret er kalenderret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport skal der udarbejdes forslag fra bestyreisen
til den pris og eventuelle prisudvikling pd andelene, som kan godkendes af generalfor-
samlingen for tiden indtil naeste &rlige generalforsamling, jfr. § 15. Forslaget anfeies som
en note til arsrapporten. '
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§ 34.
Revision

34.1 Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

34.2 Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinzere generalforsamling,

§ 35
Oplgsning

35.1 Oplgsning ved likvidation forestds af 1 likvidator, der veelges af generalforsamlingen.

35.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzelden, placeres den resterende del
af foreningens formue i en fond med et almennyttigt formal.

000000000

Saledes vedtaget pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 26. september 2007.

Som dirigent:

Torben Winnerskjold, advokat

Tilfgjelser til vedteegter vedtaget pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 5. no-
vember 2009.

Som dirigent:

Michael Sommer, advokat

Tilfgjelser til vedteegter vedtaget pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 9. sep-
tember 2014,

Som dirigent:
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