Opgorelse af forbedringsvaerdier =

cor andelsboligen beliggende Paradishaven 4, 2000 Aarhus C

¢ Andelsboligforeningen Paradis

ar der foretaget besigtigelse af boligen den 277/1.0- 201 &

Fraflyttende andelshavers navn Awnders Awndersen

Ny adresse Blomsternarken 48

Postnr. og by €000 Aarhus C Tif. 55 €& 28 30 Overtagelsesdato 01/12-201 ¢

Til stede ved besigtigelse:
Besturelsesmedlem Anne Mette |akobsen

Bestyrelsen i andelsboligforeningen har d.d. foretaget besigtigelse af andelsboligen med henbliik pa
godkendelse af opgarelse af forbedringsvaerdier m.v. i forbindelse med overdragelse.

Besigtigelsen er baseret pa de oplysninger, som andelshaveren har forelagt bestyrelsen.
Andelshaveren indestar dermed ogsa for oplysningernes rigtighed.

Besigtigelsen er foretaget efter bedste skan og overbevisning i overensstemmelse med Andelsbolig-
foreningslovens § 5 samt retningslinjerne i ABF’s forbedringskatalog.

Der er ikke foretaget kontrol af skjulte konstruktioner, ligesom lovligheden af installationer, der kree-
ves autoriseret udfart, heller ikke er kontrolleret.

VEDLIGEHOLDELSESSTAND: (seet kryds)

Seerlig godt vedligehold O Tilleg/fradrag pga.

Normatt vedligeholdt X vedligeholdelsesstand kro__ 0
Seerlig darligt vedligeholdt O

Folgende tilladelser er forevist bestyrelsen:

Se krav herom i forbedringskataloget i ABFhandbogen

Bemarkninger vedrerende fejl og mangler: Samlet godkendt veerdi i henhold til
skemaopgerelse:

-~ -— Forbedringer kr. 50.000
Tilpasset lgsare kr. ——=—xr
Lasare kr.
Tilbagehold til sikkerhed for
udbedring af mangler kr.. O
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Seelger oplyser, hvilke forbedringer og tilpasset Issere der ved overdragelsen felger med boligen.
Szelger angiver endvidere et prisoverslag pa almindeligt lzsare, der tilbydes keber.

Saeiger udfylder kolonne 1-6. | kolonne 7-8 anfares den nedskrevne vaerdi som opgjort af saelger.

Almindeligt Ias@re, som saslger tilbyder kaber, ansaettes af seelger til en realistisk markedspris i kolonne 9.

Bestyrelsen bekrsefter eller zendrer priserne i kolonne 10-12.

o PR

Kolonne 1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12
Etablerings- | Opgjort i E‘get_arbejde op- Bilag nr. Oprindelig Forbedring Tilpasset Lesare Godkendt Godkendt Godkendt
FORBEDRINGSEMNE ar antal eller | S1oT k- efter anskaffelses- losore it retueomat | veordi: verd
vejledende time- (til nedskrevet |  (til nedskrevet 1 nedskrevet | &orhedrin Tilpasset lgspre |Alm. lesere
Ses satser sum vaerdi) veerdi) veerdi) 9 P
Udestue (Stgbt sokkel) 18G5 30 kv 1 100.000 50.000 50,000
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Afskrivningskurve -

%

100 =]
o0 _@\.\ ""\
N
\ \
80 \

50 N\
\\ \\

40 \ ‘\\ \
30 N
\ N
20 \
N
N\

10 \

0 t

0 5 10 15 20 25 30 35
AR

Afskrivningskurven er en grafisk illustration af, hvordan forbedringer i en andelsbolig afskrives over forskellige ar.
Kurven bruges til at afklare den veerdi, som en forbedring har, efter at noget af dens veerdi isbende bliver afskre-
vet pga. slid og aelde.

Den vandrette akse udtrykker sdledes den alder, som emnet/forbedringen har i dag, mens den lodrette akse
udtrykker den % -sats, som forbedringen skal afskrives til.

Fer man bruger afskrivningskurven, er det vigtigt farst at finde emnet og hvor mange ar, det afskrives over. En
oversigt over emner og afskrivningsar findes i ABF’s forbedringskatalog.
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Sadan aflaeser du afskrivningskurven:

Nar du kender den oprindelige anskaffelsespris:
1. G& ind pa den vandrette akse til du nér den alder, som forbedringen har i dag.
2. Galodret op til du skeerer den kurve, som harer til forbedringen.

3. Aflaes pa den iodrette akse hvilken % -sats som forbedringen skal nedskrives til set i for
hold til dens oprindelige anskaffelsespris.

Nar du kender sidste overtagelsespris og alder ved sidste overtagelse:

1. Ga ind pa den vandrette akse til du nér den alder, som forbedringen havde ved
overtagelsen.

2. Gé lodret op til du skzerer den kurve, som hgarer til forbedringen.

3. Aflees pa den lodrette akse hvilken nedskrevet procentveerdi forbedringen havde ved
overtagelsen.

4. Dividér overtagelsesprisen med den fundne % -sats og gang med 100 %. Sa har du den
tineermelsesvise rigtige oprindelige anskaffelsespris.

5. Den oprindelige anskaffelsespris bruger du til at udregne den nye nedskrevne vaerdi
som beskrevet under punkt 1.

Afskrivningskurverne skal betragtes som vejledende, og bar derfor ikke bruges til at udregne en presecis decimal-
veerdi.

Forbedringer mé szelges til en rimelig pris, og vurderingen af de enkelte forbedringsdele bar derfor ende p4 et
rundt tal. Det betyder ogsa, at bestyrelsen, som formelt godkender salgsprisen og dermed eventuelle prisfast-
satte forbedringer, kan laegge sig lidt over eller lidt under kurvens linje. Det sker typisk, hvis bestyrelsen mener,
at en forbedring er bedre eller ringere end normalt.

Nar kurven ender ved 10 %, skal det ses som et udtryk for en restveerdi, der fastholdes, sa leenge forbedringen
er en del af boligen.
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Eksempel pa afskrivning nar du kender den oprindelige anskaffelsespris:

Andersen har bygget en carport pa stebt sokkel i 2006, og anmeldt den til bygningsmyndighederne. Carporten
kostede kr. 50.000.

Han gnsker at fraflytte boligen i 2016. Ifglge ABF's forbedringskatalog anses carporten som vaerende en
forbedring, der afskrives over 20 ar, og i 2016 er den 10 ar gammel.

Ifglge den 20-arige afskrivningskurve er der en restvaerdi pa 63 % af det oprindelige belab pa kr. 50.000 efter 10
ar:

Andersen udregner den afskrevne restvaerdi saledes: kr. 50.000 gange 63 divideret med 100 = kr. 31.500.

Carporten vil derfor have en restvaerdi pa kr. 31.500.

Eksempel pa afskrivning nar du kender seneste overtagelsespris og alder ved seneste overtagelse:
Jensen flytter ind i foreningen i 2016 og giver kr. 31.500 for en carport pa stgbt sokkel, der er lavet i 2006 og pa

det tidspunkt anmeldt til bygningsmyndighederne. Carporten er séaledes 10 ar gammel og afskrives over 20 ar.

Ifglge den 20-arige afskrivningskurve er der en restvaerdi pa 63 %, der svarer til det, som Jensen har givet, nem-
lig kr. 31.500.

Jensen udregner den oprindelige pris sdledes: kr. 31.500 gange 100 divideret med 63 = kr. 50.000.

Den oprindelige veerdi af carporten har derfor veeret kr. 50.000.
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Bilag 5.1.7.

ABF's forbedringskatalog b

Generelt for alle nedenstaende poster:
Arbejder forudseettes lovligt udfert, bade hvad angar andelsboligforeningens forudgaende godkendelse og bygningsmyndighedernes accept.
Arbejder skal vaere handveerksmaessigt korrekt udfart.
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Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemaerkninger
losore ordinaer bygnings-
opretning myndighed

VEGGE

Veagge nedtaget Ja Ja Ingen afskrivning - se note C.

Veagge opsat Ja Ja Ingen afskrivning.

Opretning af veegge med lovlig Ja 20 ar Hulrum udfyldes med isolering eller maks. 40

beklzedning mm. luft.

Braendbart materiale under 23 mm Nej 0ar Skal fjernes.

Polystyren- og Celotexpiader Nej Oar Skal fiernes.

Isolering (indvendigt) af ydervaegge inkl. Ja 30ar Dokumentation for udfgrelsesmetode skal

lovlig beklzedning foreligge.

Veegfliser i vadrum med Ja 30 ar

vadrumsmembran

Glasveev/-filt/fiberfilt Ja 20 ar Malerbehandling betragtes som almindelig
vedligeholdelse.

Totalrenovering af pudset veeg Ja 30ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.
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Emne Forbedring | Tilpasset | Lesgre | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger
lgsore ordinzer bygnings-
opretning myndighed
GULVE
Bejdsebehandling/ludbehandling Nej 0ar Ingen veerdi.
Afslibning med og uden lak Nej 0ar Ingen veerdi.
Ekstraordinaer afslibning af gammelt Ja 5ar Skal vaere lakeret eller pa anden made vaere
gulv, dvs. 1. gangs afslibning overfladebehandlet til slidsteerk overflade
(lakering/olie).
Bane- og flisevarer (linoleum, vinyl, Ja 10 ar
gummi) med undergulv
Bane- og flisevarer, uden undergulv Ja 5ar Skal vaere plant for at have vaerdi.
Plastlaminat gulvplader (Pergo) Ja 10 ar Ma ikke klapre mod underlaget.
Finer lamelparket Ja 20 ar
Harde gulve (parket/massivt) Ja 30 ar
Almindeligt fyrretraesgulv, nye braedder Ja 30 ér
Klinkegulv i tgrrerum pa stebt undergulv Ja 30ar
Klinkegulve i tarrerum, safremt der er Ja 20 ar
lagt undergulv
Vadrumsgulve, harde. Med stabt under- Ja 30ar Ja
gulv og vadrumsmembran
Vadrumsgulve, harde - uden vad- Ja 30 ar Ja Forudseettes loviigt udfert, dvs. med
rumsmembran oprindelig byggetilladelse.
Vadrumsgulve, nye - uden bygge- Nej 0ar Forudseetning er at bygningsmyndighedens
tiladelse og uden vadrumsmembran godkendelse ikke findes eller ikke kan
fremskaffes.
Vadrumsgulve med vinyl Ja 10 ar Skal vaere autoriseret udfart.
Epoxygulv i vadrum Ja 10 ar Skal veere autoriseret udfort.
Terrazzo, traditionel Ja 30ar Ja
Taepper, tilpasset Ja 5ar Veeg-til-vaeg teepper. Se note E.
Taepper, ikke tilpasset Ja Lase taepper. Se note F.
Stabning af ny betonplade Ja Ingen afskrivning.
Undergulv Ja 20 ar Selvstaendigt undergulv til taeppe.
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5 Emne Forbedring | Tilpasset | Losore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemaerkninger
o lgsgre ordinaer bygnings-
3 . .
% opretning myndighed
T LOFTER
5 Totalrenovering pudset loft + glasfilt Ja Ja 30 ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
o bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.
0
5 Hele gipsplader opsat Ja 304ar
3 Veev/filt opsat Ja 20 ar
E_ Forszenket gipsloft Ja 30 ar Ja Skal anmeldes til bygningsmyndighed.
g El-installationer over loft skal veere godkendt
2 af autoriseret el-installater.
- Forszenket treeloft | etageejendomme Nej 0ar Ikke lovligt. Loftet skal nedtages.
over to etager
Lovligt opsat traeloft (iht. tidligere regler ) Ja 10 ar Ja Det er alene den brandhaemmende lak, der
i etageejdomme, men med anses som forbedring.
brandheemmende lak Autoriseret godkendelse skal foreligge.
Forsaenket treeloft i 1- og 2-plans Ja 20 ar Lovligt efter BR-krav.
ejendomme
Brandbar overflade - trae, span, celotex, Nej 0ar lkke lovligt.
polystyren Loftet skal nedtages og kan ikke brandsikres.
Tremmeloft Ja 10 ar Skal godkendes af myndighed.
Isolering af hulrum over loft Ja 30ar Mineraluld/ubrandbar.
Renovering af gipsstuk Ja 20 ar
Etablering af gipsstuk Ja 30ar
Etablering af kunststuk og maling af den Ja 10 ar
ENERGIFORBEDRINGER
Etablering af solceller/fanger Ja Ja 20 ar Ja
Jordvarmeaniasg inkl. automatik Ja 30 ar Ja
Varmepumper Ja Ja 20 ar Ja
5 Varmegenvindingsanlaeg Ja 30 ér Ja
3 Udvendig efterisolering Ja 30ar Ja
%’f Etablering af faskine Ja 30 &r Ja
g Hulmursisolering Ja ! o 20 ar Ja Krav om isoleringsbevis fra aut. isolatar.
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Emne Fo;badring I TTlpésset' Lesere | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger
lgsore ordinaer bygnings-
opretning myndighed

VINDUER ™

Vinduer udskiftet til nye med termoruder Ja 30 ar Skal veere i stil og format som ejendommens
avrige vinduer.

Koblede rammer og optoglas Ja 20 ar Originale vinduer skal veere istandsat.

Handvaerksmaessig genopretning af Ja 20 ar

trematerialer

Forsatsrammer trae/aluminium Ja 20 ar

Vinduesbrystninger isoleret Ja 30 ar

Gardinstaenger, gardiner m.v. Ja Ja 5ar Afhgenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Persienner alle typer Ja Ja 5ar Afhzenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Ovenlysvindue Ja 20 ar Ja Ved nyetablering.

INDVENDIGE D@RE - se note D

Dor bleendet Ja 20 ar Ja Plan med omkringliggende vaeg og materiale
ikke brandbart.

Dare afsyret Nej 0ar Ingen veerdi. Kan efter omstaendighederne
betragtes som en mangel.

Nye dere Ja 20 ar Etablering af ny derabning elier derblad
udskiftes til et darblad med @get brugsvaerdi.

Derindfatninger og fodpaneler udskiftet Ja 20 ar

Foldedare og skydedare (plast og trae) Ja 10 ar Skal opfylde flugtvejskrav.

Lase og brand- og tyverisikring Ja 10 ar

Derspioner, dergreb m.v. Ja 5ar Safremt derbladet er monteret i andelen.

TILBYGNINGER - se note Aog B

Rahus herunder fundamenter, terreen- Ja Ja Ingen afskrivning.

d=k, hovedkonstruktion, spaer/tag

Udvidelse af varmeanlaeg Ja 20 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere god-
kendt af autoriseret installator.

@vrige arbejder afskrives seerskilt iht.

forbedringskataloget

| Bilag 5.1.7. |




Bilag 5.1.7.
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5 Emne Forbedring | Tilpasset | Losore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemaerkninger
g losore ordinzer bygnings-
a opretning myndighed
T EL-INSTALLATIONER L
5 Totalomlzegning af installationer Ja 30 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere
o godkendt af autoriseret el-installatgr.
; HFI/HPFIl-relee Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere
g godkendt af autoriseret el-installater.
B Udskiftning af enkelte stik eller afbrydere Ja 20 ar Forudsaetter udskiftning inkl. underlag.
-,
I
§ Indbyggede lysarmaturer Ja 10 ar
- Gulvvarme Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere
godkendt af autoriseret el-installatar.
El-radiator, veeghaengt Ja Ja 10 ar Se note F.
Svagstramsinstallationer (lysstyring og Ja 5éar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
EDB-stik) godkendt af autoriseret el-installater.
Telefonstik fra knudepunkt Ja 10 ar
Ekstra telefonlinie Ja 10 ar
Hybridnet og antennetilslutning Ja 10 ar
KOGKKEN- OG BADINVENTAR M.V.
Skabe og ‘bordplade Ja 20 ar Efter omstaendighederne kan der alene blive
tale om delvis forbedring.
Héarde hvidevarer Ja Ja 10 ar Afhaenger af, om de betragtes som indbyg-
gede eller fritstdende. Se noterne E og F.
Emhaette med aftraek Ja 10 ar Skal have selvstaendig lovlig kanal.
Recirkulerende emhaette Ja 10 ar
Garderobeskabe, indbyggede Ja 20 ar Indbygget i niche eller fra veeg til vaeg.
Garderobeskabe, lgse Ja Se note F.
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Emne Forbedring | Tilpasset | Lasere | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemarkninger

losare ordinzer bygnings-
opretning myndighed

VARME 317

Individuel varme: Gas og petroleum Ja 10 ar Arligt eftersyn pa gas.

Skal vaere udfert af autoriseret installatar.

Individuel gascentralvarme Ja 20 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas.

Skal vaere udfert af autoriseret installater.

Termostatventiler Ja 20 ar

Gulvvarme (vandbaren) Ja 30 ar

Braende- og kakkelovne som Ja 20 ar Skal vaere godkendt og serviceret af skor-

supplementsvarme stensfejer. Hvis opsat efter 1. juni 2008, skal
der forevises prgvningsattest.

Lase gasovne Ja Krav om dokumentation for ariigt eftersyn.
Se note F.

Lose el-ovne Ja Se note F.

Etablering af ekstra radiator Ja 30 ar Foreningens godkendelse kreeves.
Fjernelse af radiator kraever foreningens
godkendelse.

VVS-INSTALLATION

Gasinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere
godkendt af autoriseret installater.

Vandinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere
godkendt af autoriseret installatar.

Toilet, handvask, stalvask, Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere

blandingsbatterier godkendt af autoriseret instaliater.

Gasvandvarmere Ja 10 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas samt aftraek til
det fri

El-vandvarmere Ja 10 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere
godkendt af autoriseret installatar.

Brusekabine Ja 10 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet vaere
godkendt af autoriseret installatar.

El-ventilator Ja 10 ar Ja

Bilag 5.1.7.
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5 Emne Forbedring | Tilpasset | Losare | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemaerkninger
@ losere ordinaer bygnings-

2 opretning myndighed

" UDVIDELSE AF LEJLIGHEDER | TAGETAGE - se note A ogB

g Ydervasgge inkl. isolering Ja Ja Ingen afskrivning
a Etagegennembrydning Ja Ja Ingen afskrivning
3 Indvendig trappe Ja 30ar

_g Tagterrasse Ja 304ar Beplantning betragtes ikke som forbedring
® Kviste ekskl. vinduer Ja Ja Ingen afskrivning
2 @vrige arbejder afskrives saerskilt iht.

o forbedringskataloget

BOLIGEN GENERELT - se note B

Hems (selve konstruktionen) Ja Ingen afskrivning.
Loftet pa hemsens underside og overgulvet
afskrives seerskilt int. forbedringskataloget.

Udestue pa stabt sokkel Ja 30ar Ja

Udestue uden stabt sokkel Ja 20 ar Ja

Overdaekkede terrasser Ja 20 ar Ja

Altan - tung konstruktion (stebt) Ja 50 ar Ja Der skal foretages lineaer afskrivning.

Altan - let konstruktion Ja 30ar Ja

Drivhus/havepavilion pa stgbt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemaerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Drivhus/havepavillon uden stabt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemaerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport pa stgbt sokkel Ja 30 ar Ja/Nej Bemaerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport uden stobt sokkel Ja 20 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Markiser Ja 10 ar

Anlzeg af flisebeleegning Ja 20 ar

Anlaeg af have Ja 10 ar Grus, japansk have m.v., men ikke
beplantning
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NOTE A:

I forbindelse med udvidelse af lejligheder i tagetagen og opferelse af egentlige tilbygninger er der ofte tale om, at andelshaveren udvider foreningens bruttoetageareal.
Der laves fx. fundamenter, tage og varmeanlzeg, som skal vaere af samme kvalitet og holdbarhed som den resterende bygning. For disse specifikke arbejder er det i
overensstemmelse med andelsboligforeningsloven ikke at foretage afskrivninger af dem. Det forudsaettes dog, at arbejderne er udfert i mindst samme kvalitet og hold-
barhed som den resterende bygning. | det omfang bygningsdelene/forbedringerne Izbende vedligeholdes, vil de have en levetid, der svarer til den @vrige ejendom.
Afledte omkostninger, sasom stillads, skurvogne og miljgomkostninger, vil kunne tages med i forbedringsberegninger, da de er en naturlig del af projektet.

NOTE B:

| sterre byggesager tilkebes byggeteknisk bistand, herunder arkitekthonorar, ingenisrberegning m.v. Sadanne udgifter anses som vaerende en del af den pageeldende
forbedring. Veerdien af ydelser leegges séledes il udgiften til selve arbejdet og afskrives i henhold til selve forbedringens afskrivning.

Stabt sokkel: 90 cm under terraen (frostfri dybde).
Uden stabt sokkel: Det forudsaettes, at der anvendes punktfundamenter.

Ved linezer afskrivning afskrives der et lige stort belgb hvert ar.

NOTE C:

Opszettes der en vaeg pa den plads, hvor der er givet forbedring for en nedtaget veeg, bortfalder vaerdien af forbedringen pa den nedtagede vaeg og erstattes med for-
bedringsvaerdien af den nyopsatte vaeg.

NOTE D:
Det er et krav, at der i selve andelen forefindes darblad tif samtlige rum.

NOTE E:

Safremt foreningens vedteegter har en bestemmelse, som svarer til ABF's standardvedteegter § 14, stk. 2 for teet/lav bebyggelse, hvor harde hvidevarer og tilpassede
teep-per er foreningens ejendom, men skal vedligeholdes/udskiftes af andeishaveren, skal den nedskrevne vaerdi af det tilpassede taeppe/de harde hvidevarer
fratraekkes andelsvaerdien.

NOTE F:
Er der tale om lgsere, og ejes dette af andelshaveren, skal Igsaret veaerdiansasttes i handel og vandel (markedspris).

| Bilag 5;1.7.



Vejledende timesatser for
prisfastsattelse af eget arbejde

Arstal "¢ _Kebenhavn kr. pr. time’ " . @vrigé land kr. pr. time -~
1973 og for 35 32
1974 37 33
1975 38 34

1976 40 36 }
1977 43 38
1978 a7 42
1979 53 46
o 1980 58 51
z 1981 64 56
m 1982 69 61
< 1983 74 66
z 1984 80 71
. 1985 86 75
x 1986 91 80
o« 1987 97 86
" 1988 105 91
m 1989 109 95
w 1990 112 99
2 1991 115 100
z 1992 118 102
> 1993 120 104

= 1994 122 104 |
w 1995 122 104
s 1996 123 105
S 1997 124 106
z 1998 125 107
@ 1999 125 107
" 2000 132 114
2 2001 136 116
< 2002 140 119

< 2003 143 122 I
° 2004 146 125
~ 2005 149 128
- 2006 153 132
" 2007 155 135
2 2008 160 139
o 2009 162 142
< 2010 163 143
> 2011 164 144
v 2012 170 149
z 2013 173 152
a 2014 177 155
m 2015 178 156
> 2016 181 159
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